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Reglamento 


CAPITULO PRIMERO 


Nombre, domicilio, objeto y duración de la 
Sociedad. 5 


ARTÍCULO PRIMERO. Se constituye una Asocia- 
ción Cooperativa para la construcción de casas ba- 
ratas, que tendrá por nombre “Asociación Coope- 
rativa de Casas Baratas LA MASNOUENSE”, 
con domicilio en Masnou (Provincia de Barce- 
lona). 

Art. 2. Dicha Asociación tendrá como nor- 
ma, en primer término, las prescripciones de la 
legalidad vigente en matería de Casas Baratas, 
estando siempre a lo que de ella se derive; en lo 
supletorio, se regirá por este Reglamento y por 
la legislación general española. 

Art. 3." La duración de la Cooperativa será 
ilimitada, no pudiendo ser disuelta, en tanto siete 
socios deseen continuar la vida de la entidad. 
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ye 


Sin embargo, todos los derechos y obligacio-, +” 


nes de los socios tendrán idéntica duración que 0 


sus respectivos contratos. 
> 
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ART. 4.” La Sociedad se dedicará únicameñte: 


I.—A la adquisición de terrenos destinados a 
la construcción de viviendas calificadas para sus 
socios, 


IL—A la condtrucción, exclusivamente para, 
sus socios, de casas baratas al amparo de la Ley. ' 


Estas fincas podrán enagenarse a aquellos bien a 
plazos, Abien al contado;vbien por medio de con- 
trato de alquiler con promesa de venta o por 
cualquier otro medio lícito que quepa dentro de 
las prescripciones legales en la materia. 

Para realizar estos fines la Cooperativa podrá, 
siempre que lo acuerde la Junta general, contra- 
tar empréstitos con garantía y realizar cualquiera 
otra operación legal en beneficio de los asocia- 
dos y de la finalidad social. 


CAPITULO Il 


De los socios. 


Art. 5.” La Cooperativa está constituida por 
cincuenta socios, llamados fundadores, cuyo nú- 
mero no se podrá aumentar sin permiso de la 
Autoridad competente, que para este caso, lo es 
el Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria. 
Habrá además otra categoría social, constituida 
por los secios protectores, cuyo número será ili- 
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mitado, toda vez que a los mismos no se concede 
ningún derecho ni beneficio. 

Los primeros serán electores y elegibles y go- 
zarán de los beneficios que proporciona la Coope- 
rativa en las condiciones que establecen estos 
Estatutos. 

Los segundos podrán ser consultados, pero és- 
tas consultas no revestirán el carácter de actos 
sociales y no obligarán en el sentido en que se 
evacuen a la Cooperativa. Y 

Axrr. 6.” Los socios beneficiarios de esta Aso- 
ciación, es decir, los que disfrutarán de los bene- 
ficios -sociales que se propone alcanzar la Coope- 
rativa, están obligados a subordinarse de un modo 
absoluto a las prescripciones de la Ley, de este 
Reglamento y de los acuerdos de la Sociedad en 


el bien entendido que si alguno de los citados 


asociados incumpliese cualesquiera de dichos pre- 
ceptos legales, estatutarios o acuerdos sociales le- 
salmente adoptados, se sobreentenderá que por 
su voluntad queda excluído de la Cooperativa, 
sin derecho a reclamación alguna, como no sea la 
que se derive de la liquidación del contrato de 
adjudicación de vivienda, si ha llegado a ser ad- 
judicatorio de alguna de las construídas por la 
entidad. 

Los socios beneficiarios tendrán, en cambio, de- 
recho a ocupar una casa a medida que se terminen 
las que construya la Cooperativa; no pudiendo ser 
desahuciado más que por falta de pago o por in- 
cumplimiento de las disposiciones legales, regla- 
mentarias o de los acuerdos de la Sociedad. 
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El alquiler se estipulará siempre tomando por 

hase el valor de la casa y terreno, más la parte 

correspondiente del interés que se haya de sa- 

tisfacer por el capital prestado a la Cooperativa 

o movilizado por ésta mediante emisiones de títu- 

los, bonos o acciones y la alicuota de las obras 

de urbanización si ésta no la realizase a sus cos- 
tas el Avuntamiento. 


Sobre este precio de alquiler podrá señalarse 
un IO por 100 más como representativo de los 
gastos a realizar por conservación y reparaciones 
pequeñas que hava de verificar la Cooperativa en 
las casas, durante la vigencia del contrato, Con- 
cluído el plazo señalado en el contrato, se hará la 
liquidación de lo gastado por reparaciones y obras 
de entretenimiento, siéndole devuelto al socio la 
diferencia o exigiéndole la cifra porque resultase 
alcanzado. 

En todo caso, el precio de alquiler o de alqui- 
ler-amortización será sometido a la aprobación 
del Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria 
según está mandado. 
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ART. 7. Tratándose de casas en serie, el so- 


“cio aceptará el modelo aprobado por la Sociedad 


para que sirva de patrón a la construcción de 
viviendas La elección de modelo se hará por la 
Junta directiva, ovendo a los socios.,Este mode- 
lo, para que tenga carácter oficial habrá de ser 
aprobado por el Ministerio de Trabajo, Comercio 
e Industria a quien se someterá antes de su apli- 
cación. 
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CAPITULO IM 
Régimen y gobiermo de la Asociación 


e 
ES Arr. 8.” Esta Asociación estará regida y go- 
MH -— —bernada por la Junta directiva. 

El Presidente tendrá a su cargo en todo caso 
la representación de la entidad y plena capacidad! / 
civil para obrar en nombre de la misma. Para lo Y 
no previsto en este Reglamento habrá de reunir 
a la Junta general. En los intervalos entre unos y 
otras, obrará a tenor de lo que se determina en ; 
este Reglamento. 

El Vicepresidente, sustituirá al Presidente en 
casos de ausencia o enfermedad. 
| El Secretario, tendrá a su cargo la redacción de 
E Actas de la Junta directiva y de la Junta gene- 

: ral, así como la correspondencia de la Cooperati- 
va, cuya firma llevará con el Presidente. 

El Vicesecretario, sustituirá al Secretario en 
sus funciones en casos de necesidad. 

El Tesorero tendrá a su cargo la custodia de 
los fondos sociales, llevando un libro de ingresos 
y gastos que concrete el movimiento de la Caja 
de la Asociación. No efectuará ningún pago sin 
la orden escrita del Presidente y sin el “Tomé 
tazón” del Contador. Tampoco tendrá el Tesore- 
ro en su poder cantidades superiores a las que 
sean necesarias para el pago de las atenciones co- 
rrientes, debiendo ingresar los fondos de momento 
innecesarios en un establecimiento de crédito de 
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suficiente solvencia y confianza. Dichos fondos no 
podrán ser extraídos de donde se hallen deposi- 
tados, sin la firma conjunta del Tesorero, del Pre- 
sidente y del Contador. 

El Contador, estará encargado especialmente 
de llevar la Contabilidad de la Cooperativa, habi- 
litando para tal fin los libros que su iniciativa le 
aconseje. 

Los Vocalzs, en número de tres, auxiliarán a 
los demás señores que compongan la Directiva en 
sus funciones respectivas. 

ArT. 9. La Junta Directiva sé reunirá ordi- 
nariamente el jueves de cada semana y en sesión 
extraordinaria siempre que lo acuerde el Presi- 
dente o lo soliciten la mitad más uno de los demás 
componentes de ¿a propia Junta. En toda cues- 
tión en que se produzca empate, resolverá el voto 
de calidad de Presidente, ora se trate de vota- 
ciones de la Asamblea general o de la Junta Di- 
rectiva. 

La renovación de los cargos de la Junta Direc- 
tiva se verificará por mitad cada dos años, sor- 
teándose los que deban cesar en la primera reno- 
vación. 

Se admite la reelección de cargos. 

ArrT. 10. El asesoramiento que la Directiva 
solicite de los socios protectores, tendrá carácter 
puramente consultivo. En el caso de que esta con- 
sulta se haga a título de petición de un laudo, los 
amigables componedores, que precisamente habrán 
de ser socios protectores de la entidad, serán pre- 
cisamente tres y su resolución, siempre que no se 
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cponga a las leyes, será obligatoria, viniendo la 
Directiva atenida a sus preceptos y los socios a 
su observancia. 

ART. 11. Las sesiones de Junta general se, 
convocarán con ocho días de anticipación median- 
te aviso que se fije en la tablilla del local social. 

Para la sesión de primera convocatoria, que se 
celebrará inmediatamente después de transcurri: 
dos quince minutos de la hora que marque la con- 
vocatoria, será precisa la asistencia de la mitad 
más uno de los sccios. Para la de segunda con- 
vocatoria, que comenzará a los 30 minutos jus: 
tos de la hora fijada para la primera convocatoria, 
bastará cualquier número de asistentes; siendo en 
tal caso válidos los acuerdos que se adopten. 

ART. 12. Si el socio dejase de asistir sin ale- 
gar justa causa, incurrirá en multa de cinco pe: 
setas, que vendrá obligado a abonar dentro del 
plazo de ocho días del de su imposición, con: sus» 
pensión de sus derechos sociales mientras no la 
haya satisfecho. 

El importe de estas multas, se destinará a 
gastos de administración. 


ART. 13. Se precisará acuerdo de la Junta ge- 
neral para: 


1.7 Lo relativo a compra de terrenos destina: 
dos a la finalidad social. (Precio, forma de pa- 
go, etc.). 


2. Acordar el coste de las obras sujetándose 
a los planos previamente aprobados por el Minis: 
terio del Trabajo. 


8 . > 

3." Emitir obligaciones para arbitrar los recur. 
sos pecuniarios. necesarios a la obra, previa auto- 
rización del Ministerio, 

4.” Operaciones crediticias, previa aprobación 
del citado departamento ministerial. 

5.” Revisión y aprobación de cuentas, Balan- 
ces y Memoria anual. 

6.” Cuantos asuntos rebasen la jurisdicción de 
la Directiva o que sin rebasarla requiera para su 
mayor eficacia y autoridad la decisión de la Ge- 
neral. 


CAPITULO IV 


Del capital social. 


Art. 14. El capital de la Cooperativa estará 
formado : 

a) Pot las cuotas de ingreso, que serán de 
cien pesetas. 

b) Por las cuotas mensuales, cuyo importe no 
será superior a cinco pesetas. 

c) Por el producto de las multas. 

d) Por las acciones constitutivas de capital a 
los efectos de la adjudicación de vivienda. 

Los tres primeros apartados se destinarán a 
gastos de administración fijándose, no obstante, el 
montante de los mismos en una cifra que no será 
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en ningún caso superior a mil pesetas anuales. 
Si el total de los tres apartados arrojase canti. 
dad superior a la expresada, la diferencia se des- 
tinará a la construcción o a la adquisición de so- 
lares. 


ArT. 15 Los capitales destinados a construir 
estarán integrados: 


ay Por las acciones que a este objeto adquie- 
ran los socios. 

by) Por los donativos que hagan los socios pro- 
tectores. 4 

c) Por las subvenciones legales que se obten. 
gan. 


d) Por las sumas que los socios anticipen a 
este efecto, así como por los alquileres que men 
sualmente devenguen las casas construídas. 

Sólo podrán aplicarse a este uso y mientras no 
tengan que hacerse pagos con cargo a ellos, per- 
manecerán depositadas en la Caja de Pensiones 
para la Vejez, debiendo hacer las imposiciones y 
las extracciones la Junta Directiva mediante la fir. 
ma del Presidente, del Tesorero y Contador, con: 
juntamente. : 

El abcno de todas las cuotas citadas se hará 
por los socios en el local social en los días y 
hrras que el Presidente señale para la recauda- 
ción, la cual procurará hacerse por semanas al 
objeto de que sea más fácil realizarla a la clase 
trabajadora que de éste modo percibe sus haberes. 

El Tesorero, además de las atribuciones que en 
el artículo 7.” se le confieren, llevará una cuenta 
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con el Debe y Haber de cada asociado, anotán: 
dose en ella, en su día, las entregas periódicas y 
demás aportaciones que haga para amortizar la É 
vivienda que se le otorgó. Sin perjuicio de que la 
amortización ha de revestir forma periódica, el 
socio podrá anticipar la fecha de su vencimiento. 

La Cooperativa asegurará contra incendios las - 
casas que construya, cobrando de los socios el 
importe de las primas que haya de abonar. 

ART. 16. Si un socio por causa justa no pu 
diese abonar un plazo de amortización de capital, 
podrá exponer y justificar el funklimiento del 
mismo ante la Junta Directiva y ésta concederle 
| una moratoria que no será superior a tres meses. 

J//A£4Arxr. 17. Si el socio hubiera de ser desahucia- 
-J_- do a pesar de la moratoria, se le devolverá, al per- 

A der su calidad de asociado, todos los anticipos 
| que hubiera hecho para la construcción. De lo que 
hubiera satisfecho para amortización del inmue 
| ble se le devolverá el 75 por 100, estimándose 
| que el 25 por 100 restante adquiere en este caso 
condición de justo precio por el arriendo simple 
de la finca, durante el tiempo de ocupación y siem- 
| pre que la misma se entregue por el socio saliente 
libre y vácua y en disposición de ser ocupada por 
el asociado a quien corresponda por sorteo u or- 
den de inscripción. El 10 por-100 que se cobra al 
socio para la conservación de la finca, responderá 
de los gastos que hubiese que realizar para dejar 
la finca en su primitivo estado caso de rescisión ge 
por incumplimiento del socio. En lo que no fuese 
suficiente responderán los anticipos y la parte ne 
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cesaria de lo que con cargo a amortización haya 
de devolvérsele si los desperfectos fuesen debidos 
a mala voluntad del inquilino o adjudicatario. 


GAPITULO. V. 


De la adjudicación de las viviendas y de la resci- 
ción de los contratos. 


ART. 18. Los edificios se adjudicarán a los 
sacios por agrupaciones. 

Estas agrupaciones se formarán por la Direc: 
tiva, teniendo en cuenta la capacidad de los sola. 
res y la antigitedad de la fecha de ingreso de cada 
asociado. 

«Para cada agrupación existirá, previamente 

« oprobada por el Ministerio de Trabajo, Comercio 
e Industria un tipo de vivienda con su plano y 
presupuesto respectivos, cuya previa aceptación 
por el afiliado es condición precisa para, que figu- 
re en la respectiva agrupación. Dentro de ella. 
dirá si desea casa de las que formen esquina o 
de las de la línea general, siendo siempre prefe- 
rido, caso de que dos o más socios coincidan en 
unas mismas aspiraciones el de más antigitedad 
y empatados de la misma antigiiedad en la Coo- 
perativa, se decidirá por sorteo entre ellos. 

ART. 19. Para ser adjudicatario de una casa, 


%, es preciso, además de reunir las condiciones lega- 
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| 
| «, Mes de beneficiario, poseer una Acción, por lo me- 
Xi nos, de cien pesetas. No se tendrá en cuenta para 

| ¿este efecto la cuota de entrada. 

0 Arr. 20. El socio que luego de habérsele ad- 

| judicado en firme el derecho a una vivienda y 
comenzada la construcción de ella desista de ocu- 
parla, deberá ser dado de baja en la entidad con 
pérdida de un 25 por 100 de las cantidades que 
hubiese anticipado para la construcción; ocupan» 
do su vacante en las listas sociales otra persona 
que desee ingresar en la Cooperativa con la con 
sideración de socio más moderno. 

La casa comenzada se adjudicará al socio que 
por turno le corresponda de entre los que se hallen 
en espectativa de vivienda y no formen parte to- 
davía de ninguna agrupación. 

ART. 21. Terminadas las construcciones, cada, 
asociado tomará posesión de la casa que le hu- 
biese correspondido, previa la fcrmalización del 
oportuno contrato. de aquellos que se establecen 
en el apartado II del artículo 4.” de este Regla: 
mento. 

Y Al término de los contratos de venta a plazos 
o de alquiler con promesa de venta, la entidad 
librará “al socio Escritura de propiedad ante No: 

,/ tario. 

4 Arr, 22. Caso de fallecimiento de un asocia- 
do que hubiese contratado previamente seguro de 
vida como garantía de la amortización del valor 
de la finca, la Cooperativa librará a favor de sus 
legítimos herederos el más eficaz título de pro: 
piedad, tan pronto como la Compañía asegurado- 
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y EN 13 
ra haya abonado a esta Asociación el importe to- 
tal de los plazos no satisfechos por el fallecido. 


Lim En la sucesión de la casa barata se subordina- 
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rán herederos y Cooperativa a lo especialmunte 
dispuesto sobre el caso en el régimen legal de 
casas calificadas. 
= Art, 23. Si al ocurrir el fallecimiento del ad- 
judicatorio resultase que el muerto no había con. 
tratado seguro de vida como garantía de amorti- 
zación del precio de la vivienda, las derecho-ha- 
bientes pueden elegir entre continuar el contrató 
hasta su término natural o dimitir la casa, con 
derecho, en este caso último, al retorno del 75 
por 100 de las cantidades satisfechas por el fa 
llecido con destino a la amortización de la finca. 

Arr, 24. Correrán de cuenta del socio que pa- 
se a ser propietario los gastos de Escritura y de 
más que ocasione la titulación y Registro, Ha. 
cienda, etc. 

Art. 25. Una vez otorgada la Escritura de 


y compra-venta de la casa calificada y el adjudica 
- tario haya llegado a adquirir la plena propiedad, 


podrá incluso venderla; pero la vivienda estará 
afectada de un derecho de tanteo en favor de la 
Cooperativa, por virtud del cual la Asociación 
puede readquirirla en igualdad de precio y condi: 
ciones con Preferencia a todo otro comprador. 
Art. 26. El adjudicatario de una casa barata 
de las construídas por esta Cooperativa, no podrá 
subarrendar la vivienda sin previo permiso del 
Ministerio de Trabajo, Comercio e Industria a 
tenor de lo dispuesto en el artículo 37 del Regla: 
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mento de 8 de Julio de 1922. Tampoco podrá es: 
tablecer en la vivienda industrias o comercio sin 


haber sido previamente autorizado por la supe- 
rioridad, 


CAPITULO VI 


Disolución de la Sociedad. 


Art. 27. La disolución de la Sociedad no será 
acordada en tanto siete afiliados de la misma de- 
seen continuar la obra social. - 

Si tuviese lugar antes de que las casas construís 
das pertenezcan en plena propiedad a los asocia: 
dos que las habitan, podrán seguirse dos normas 
a elección de la Junta general: 

a) No dar por disuelta la entidad al sólo efecto 
de que los socios ocupantes terminen las amor- 
tizaciones de las viviendas que les correspondie- 
ron, sin que durante este tiempo se realice obra 
nueva, destinándose lo recaudado a amortización 
de las deudas existentes y conservación de las 
fincas que se posean. 

b) Darla por disuelta, cuando a pública su: 
basta las fincas existentes y no totalmente amor- 
tizadas, pero reservando a sus habitantes derecho 
preferente a su adquisición o imponiendo al ad- 
quirente la condición de respetar los contratos 
formalizados entre la Cooperativa y sus afiliados, 
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según declara el Decreto-Ley de 10 de Octybre 
. lle 1924 al tratar de los derechos de los acreedo- 
¿ _ res hipotecarios. 

¿2 € >gual criterio se seguirá con los terrenos adju: 
, icados y adherentes de la Sociedad; pero si no 
e, estuviesen adjudicados se sacarán a pública su- 
+ basta y se venderán con un sobreprecio del 20 por 

100 al mejor postor.» 

Si hecha la liquidación social resultase a gún 
sobrante, se repartirá entre los socios proporcio- 
nalmente a lo que cada uno haya aportado. 

Masnou, * ie de Octubre de mil 

»  hovecientos veinticinco. (14313 y" 


Sad 


Francisco" 1 JE 
A 
' Estos Estatutos” Ha aprobados, a 
ss efectos dela Vitéñte legislación de Ca- 
sas Baratas, por R. O. de esta fecha, ca- 
ificando de Cooperativa a la Sociedad a 
A jue se refieren.—Madrid, 7 de Abril de 
1026.—El Director General de Trabajo y 
Acción Social, Firma. 


Presentado en duplicado ejemplar a los 
efectos del artículo 4.” de la Ley de Aso- 
ciaciones de 30 de Junio de 1887. Barce- 
lona, 26 de Abril de 1926. 

El Gobernador, 
5 Miláns del Bosch. 


